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GHIDUL CUMPARA




Achizitionarea unei proprietati in Tenerife ar putea
reprezenta implinirea unui vis de-o viata, iar la Tenerife
Property Group vom face tot posibilul pentru a va gasi
proprietatea ideala si pentru a va ajuta sa va indepliniti
visele.

Prin experienta noastra, va oferim cea mai buna si mai
cuprinzatoare asistenta pre si post vanzare, ghidandu-va
prin pasii necesari pentru a va face achizitia silsau
investitia cat se poate de simpla si fara probleme.

in paginile urmatoare veti gasi un ghid complet pentru
achizitionarea de proprietati in Tenerife.
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IU E ASA DE
DIFICIL

Achizitionarea unei proprietati in strainatate nu trebuie
sa fie dificila sau problematica, doar permiteti-ne sa va
ajutam la fiecare pas.

Doar spuneti-ne ce cautati si vom fi incantati sa va
oferim o lista de proprietati care corespund criteriilor
dvs.



Vom fi mai mult decat
bucurosi sa organizam
vizionari pentru oricare
dintre proprietatile pe
care le considerati
potrivite.

Odata ce o proprietate a
fost aleasa, pretul si
conditiile de cumparare
vor trebui negociate cu
vanzatorul.

Astfel de negocieri sunt
de obicei efectuate de noi
insine direct din birourile
noastre, dar daca alegeti
sa humiti un avocat,
acesta poate duce astfel
de negocieri in numele
dumneavoastra.

Odata ce s-a ajuns la un
acord verbal, va trebui sa
va oficializati oferta prin
semnarea unui contract de
achizitie privat si
efectuarea unei plati de
depozit.

Alegerea
unul avocat

Nu sunteti obligat sa folositi
un avocat pentru
achizitionarea proprietatii in
Tenerife.

Vom solicita, In numele
dvs., o ,,nota simpla”, care
este un document care
afiseaza starea actuala a
proprietatii (daca exista taxe
restante, cine o detine etc.).
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Acesta este un document
serios, care nu trebuie
subestimat si, in consecinta,
Tenerife Property Group va
va oferi o traducere si va va
explica in mod clar
continutul pentru a-l intelege
pe deplin.

Va rugam sa semnati humai
daca sunteti multumit de
continutul sau si intelegeti
pe deplin continutul
contractului
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in Spania, contractele sunt
intocmite in spaniola si ar
trebui sa fie insotite de o
traducere in limba
dumneavoastra sau, daca

hu, in engleza.

Un contract tipic va
specifica detaliile
cumparatorului si
vanzatorului, acestea ar
trebui sa fie aceleasi care
apar in titlurile de
proprietate (Scritura).

Acesta va include pretul de
achizitie convenit (care
include comisioanele de
vanzare, in mod normal,
aceasta plata este facturata
vanzatorului, dar in
anumite circumstante, de
exemplu: retrageri bancare,
aceasta poate fi facturata
cumparatorului, dar este
platita din pretul de
vanzare convenit).
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Contractul va include, de
asemenea, modalitatea de
plata, perioada
contractului, garantia ca
proprietatea este
transferata libera de orice
grevare, cum ar fi
impozite, chiriasi sau
locatari etc., si
mentionand asupra cui
este raspunderea de a
plati taxele si taxele care
decurg din cumparare

De asemenea, vor
prevedea penalitatile
pentru neindeplinirea
contractului, care pot fi
percepute fie de
cumparator, fie de
vanzator, oricine este
vinovat pentru
nefinalizarea tranzactiei.



La semnarea contractului privat
va trebui achitat un depozit de
obicei echivalent cu 10% din
pretul de achizitie, in semn de
angajament din partea
cumparatorului.

Acest lucru ar putea fi detinut
de vanzator, dar este de
parerea noastra ca este mai
sigur daca este detinut in
contul biroului notarial pentru
un plus de siguranta
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Lista serviciilor
oferite de agentia
noastra

Verificarea tuturor
documentelor legate de
proprietate

Verificarea tuturor
tarifelor locale: adica
1.B.l & Basura etc
Verificarea comunitatii
Pregatirea notarului
Pregatirea contractul si
data semnarii
Traducere notar
contract la semnare la
notar

Inregistrarea proprietatii
in cartea funciara dupa

cumparare




NUMAR DE IDENTIFICARE
SPANIOL (NIE)

N.LLE. sau Numero de Identidad de -~
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proprietate in Tenerife si trebuie
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Aici_vg putem punem la d_ispozitie_: ;__:-;:__________—_._-:_.___:‘&\

serviciile departamentului contabil §
pentru a facilita obtinerea

rezidentei fiscale

Rezidentii si nherezidentii
deopotriva sunt obligati sa _
plateasca impozite catre Hacienda £
(Autoritatea Fiscala Spaniold). &

Pentru a face acest lucru poate fi
desemnat un reprezentant fiscal
sau un avocat.



FINALIZAREA TRANZACTIEI

O achizitie este finalizata atunci cand
Actele de proprietate sunt semnate de
ambele parti la biroul notarial. \

Notarul este un functionar numit de guvern
care se asigura ca toate actele au fost
ntocmite corect si ca proprietatea este
libera de datorii. si greve si este detinut de
oamenii care 1l vand.

Actele de proprietate sunt intocmite in
limba spaniola si sunt traduse de un
traducator oficial, inainte de a fi semnate,
pentru a se asigura ca toate detaliile
personale sunt corecte si ca partile inteleg
pe deplin natura tranzactiei si tipul de
document care este semnat.



INREGISTRAREA PROPRIETATII

Odata semnate la notariat, titlurile de proprietate ,,Escritura”
trebuie prezentate la oficiul de carte funciara unde sunt i
inregistrate datele noului proprietar. |

Acest proces dureaza aproximativ o luna.
Reprezentatul dumneavostra ( agentul imobiliar) sau avocatul

dumneavoastra va ridica Actele si le va pune la dispozitie pentru a le

depozita intr-un loc sigur.

Sunt importante, dar daca le pierzi, se"
poate obtine o alta copie contra cost.

Va rugam sa retineti ca, in cazul proprietatilor cu o vechime de
peste 20 de ani, compania electrica poate solicita emiterea unui
nou boletin electric, iar aceasta poate avea o cheltuiala de 500
EUR, nu putem oferi o cifra exacta, deoarece exista multe
elemente diferite care se pot schimba acest rezultat final.



COMISIONUL AGENTULUI
IMMOBILIAR

Nu negociem comisioane, deoarece nu vedem niciun motiv
pentru care ar trebui sa facem mai putin comision decat orice alt
agent imobiliar din Tenerife — va rugam sa nu intrebati!

Agentii imobiliari din Tenerife sunt in mare parte platitl de
vanzatorul de proprietate.

Comisionul agentului imobiliar se regaseste mereu in pretul final
de vanzare. Cumparatorul nu plateste niciodata taxa suplimentara
agentului reprezentant

De exemplu, vanzatorul unei proprietati poate cere inapoi 100.000
EUR net, caz in care agentia va stabili pretul la 105.000 EUR
(100.000 EUR plus comision de 5%).

Asadar, agentia ,,isi adauga” efectiv comisionul. Acesta va fi
pretul care va aparea pe titlul de proprietate la notar si agentia va
transmite vanzatorului o factura pentru comisionul acestora.

Comisionul este in mod normal de aproximativ 5% la preturi de
100.000 EUR si mai mult. La vanzarile sub 100.000 de euro se
poate negocia cu proprietarul sau se poate percepe o taxa fixa.

Toate comisioanele sunt supuse IGIC, care este TVA-ul din
Canare.




Daca cumparati o repunere in
posesie a unei banci, este un proces
usor diferit.

Agentia noastra primeste
proprietatea de obicei la un pret fix
si henegociabil de catre banca, vom
folosi din nou 100.000 de euro ca
exemplu.

Deci, la un pret de 100.000 de euro,
hi se spune sa ,adaugam propriul
comision”. Acest

este identic cu un vanzator privat si
ar avea ca rezultat un pret de
105.000¢€.

Exista insa o diferenta si anume ca
banca nu va permite ca elementul de
comision sa faca parte din pretul
final care va aparea pe actul de
cumparare.

Deci, in timp ce pretul total pentru
cumparator este de 105.000 EUR,
actul de cumparare poate afisa doar
100.000 EUR.

Comisionul de 5.000 EUR va fi
retinut din veniturile vanzarii si vom
furniza cumparatorului o factura

pentru aceasta taxa dupa finalizare.



TAXE

O serie de taxe legale trebuie platite in timpul achizitionarii unei
proprietati.

inainte de a merge la notar, reprezentantul legal desemnat trebuie
sa furnizeze o estimare a costurilor.

Aceste costuri insumeaza de obicei intre 8%- 12% din pretul de
achizitie si constau in:

» Taxa de transfer (IGIC) in prezent 6,5% (prima casa) din
valoarea oficiala a proprietatii

e Taxa de documentatie juridica (AJD) la 0,75% in mod normal
e Taxa notariala pentru intocmirea titlurilor de proprietate si
cercetarea proprietatii.

e Taxa de carte funciara inregistrarea finala a detaliilor noului
proprietar.



Tenerife ofera oportunitati semnificative si
profitabile pentru cei care decid sd investeascd in
sectorul imobiliar al acestei destinatii.

Contacteaza-ne Astazi:

Suntem aici sa iti transformam visul in realitate. Contacteaza-ne
pentru a incepe aceasta calatorie captivanta spre un nou capitol
din viata ta!
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