GHIDUL VANZATORULUI

GHID PENTRU
VANZAREA
PROPRIETATII S
DVS.




Daca va ganditi sa va vindeti
proprietatea in Tenerife, aceasta carte
electronica a fost scrisa pentru a va
ajuta Tn cautarea dumneavoastra.

cand ti-ai cumparat proprietatea,
probabil ca ai fost prins de entuziasmul
avocatilor, agitatia biroului notarial,
traduceri, semnarea documentelor si
predarea cecurilor si, bineinteles,
obtinerea cheilor.

Chestia este ca achizitia dvs. este
probabil sa fie o amintire indepartata si,
chiar daca nu este, ca vanzator sunteti
de data aceasta de cealalta parte a
mesei si lucrurile pe care trebuie sa le
faceti ca vanzator difera de ceea ce
trebuia sa faci ca cumparator.




SUNT IMPLICATE iIN
VANZAREA UNEI
PROPRIETATI IN

TENERIFE?

In calitate de vanzator, va trebui sa fiti constient
de anumite taxe si taxe pe care va trebui sa le
platiti.

Pentru multi oameni, vanzarea unei proprietati in
propria lor tara nu este o sarcina care se
desfasoara foarte des, ca atare, probabil ca nu vor
fi atat de informati despre asta, dar in mod normal
este mai usor sa se familiarizeze cu procesul
acolo, deoarece este lor. propria tara, ei vorbesc
limba si sunt, in mod normal, capabili sa ceara
sfaturi de la un prieten sau un membru al familiei
care ar putea avea mai multa experienta in
vanzarea proprietatii.




Dupa cum am spus de multe ori, atunci cand
cumparati o proprietate in Tenerife, ar trebui sa
apelati la serviciile unui avocat.

Desigur, este putin mai costisitor decat sa o faci
cu agentul imobiliar care iti vinde proprietatea si
pregateste toate actele, dar un avocat legal
inregistrat cu o polita de asigurare de raspundere
civila ar trebui sa te ajute sa respiri putin mai
usor si sa ai mai multa incredere in ceea ce ai
cumpara aici.

Dar cand imi vand proprietatea in Tenerife - am
nevoie de un avocat...?
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Ca vanzator -
Trebuie sa folosesc
un avocat?

Ei bine, adevarul este ca
un vanzator nu trebuie sa
foloseasca un avocat
decat daca exista anumite
circumstante, cum ar fi
taxa de succesiune de
platit sau altceva care
trebuie facut, ceea ce face
vanzarea putin mai
complicata.

Vanzarea unei proprietati
este mult mai usoara
decat cumpararea
acesteia si, desi nu aveti
nevoie de un avocat, va
trebui sa furnizati anumite
iInformatii
reprezentantului legal al
cumparatorului.

Acestea vor include
ultimele facturi de
electricitate si apa, cele
mai recente IBI si facturi
de colectare a gunoiului si
dovada ca le-ati platit.

Daca locuiti intr-un
complex, va trebui, de
asemenea, sa discutati
cu compania de
administrare a
comunitatii dvs. si sa
obtineti un certificat,
semnat de presedintele
comunitatii, care
confirma ca sunteti la
curent cu taxele
comunitare pentru a
demonstra ca nu exista
datorii restante.



Dupa cum am mentionat

mai sus, veti avea
nevoie de toate acele
documente pentru a
dovedi ca sunteti la
curent cu platile lunare,
dar veti avea nevoie si
de un certificat de
eficienta energetica.

Acest lucru ar trebui sa
se faca atunci cand
puneti proprietatea pe
piata si, desi este
impotriva legii care a fost
intocmit initial pentru
acest lucru, de cele mai
multe ori acestea tind sa
hu se faca pana cand
proprietatea are un
cumparator si
documentele sunt in curs
de desfasurare. pregatit
pentru notar.

Costul unui certificat de
performanta energetica
variaza in functie de
marimea proprietatii, dar
poate incepe de la
aproximativ 100 EUR
pentru o garsoniera sau
un apartament mic cu 1
dormitor, apoi se poate
urca de acolo.




Ce costuri Si

taxe implica
vanzarea?

Va trebui sa luati in
considerare o serie de
costuri atunci cand
vindeti.

La fel ca atunci cand
cumparati o proprietate
in Tenerife, exista
costuri, exista costuri si
taxe pentru a vinde una.

Comisionul
agentiei

Am putea la fel de bine
sa-l scoatem la vedere
mai Tntai... comisionul

agentului imobiliar.

Acesta este in mod
normal taxat la 5% din
pretul de vanzare plus
TVA Canare (IGIC).

Acum exista unii agenti
care percep 6% plus
IGIC, dar indiferent de
cost, acesta va iesi din
fondurile tale de vanzari
la finalizarea vanzarii la
notariat.



CASTIG DE
CAPITAL

In calitate de furnizor,
va trebui sa platiti si
Plusvalia.

Aceasta este o taxa
perceputa de primaria
locala si este decisa de
catre acestia,
calculand cresterea
valorii terenului pe
care este situata
proprietatea
dumneavoastra de la
prima cumparare a
proprietatii si la
finalizarea vanzarii.

Deci, este o taxa pe
cresterea valorii
terenului intr-un timp
stabilit -

timpul dintre momentul
in care l-ati cumparat si
ziua in care finalizati
vanzarea.

lata un exemplu; daca ati
cumparat proprietatea
cu ani in urma si nu erau
lampi stradale, impozitul
dvs. ar putea fi mai mare
decat

cea a unui vanzator care
a cumparat in acelasi
timp cu tine dar intr-o
zoha mai consacrata.



Este posibil ca valoarea terenului sa fi
crescut mai mult pe o proprietate care a
fost construita intr-o zona fara lampi
stradale si a fost dezvoltat pe parcursul §
anilor de proprietate dumneavoastra %
decat cel al proprietati din zona bine
dezvoltata.

Exista reduceri la scara variabila
pentru vanzatorii care au detinut pe o
anumita perioada de ani, asa ca nu va
ganditi ca, daca ati detinut
proprietatea timp de 20 de ani, veti fi
lovit cu o factura fiscala masiva.

Aceasta taxa ar trebui sa fie retinuta
de la dumneavoastra, vanzator, de
catre avocatul cumparatorului la

biroul notarial pentru a plati taxa.

Cumparatorul sau reprezentantul
=1 legal ia banii si 1i plateste in numele
“. " dvs. pentru a se asigura cé noul
% proprietar nu mai are acea facturd in
-~ viitor.

-- De asemenea, ar trebui si primiti un
document in timp util pentru a dovedi
ca a fost platit.




3% Retentie
Ce este asta?

Daca nu sunteti rezident fiscal
aicl, atunci veti avea si 3% din
pretul de vanzare a proprietatii
retinut de catre autoritatea fiscala
spaniola - Hacienda.

Aceasta este pentru a acoperi
unele sau toate castigurile de
capital de-a lungul anilor de
proprietate si alte impozite care
este posibil sa nu fi fost platite de
dvs., vanzatorul.

Daca exista mai mult impozit pe
castig de capital, atunci Hacienda
va veni, eventual, dupa tine
pentru acel plus pentru a
completa soldul.
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/\ IMPOZIT PE CASTIGURI
A DE CAPITAL - CGT

CGT Tn Spania este stabilit la un standard de 24%
pentru un furnizor care nu este rezident fiscal, cu
exceptia cazului Tn care acel furnizor este rezident
in UE, Islanda sau Norvegia, atunci este redus la
19%.

VANZATOR NERESIDENT FISCAL

Daca nu sunteti rezident fiscal in Spania, veti fi
responsabil pentru retinerea de 3%, asa cum este
mentionat Th pagina anterioara.

Acest lucru este pentru a impiedica pe oricine sa
paraseasca Spania si sa nu-si plateasca cotizatiile.

Daca vi se datoreaza niste bani ihapoi de la Hacienda,
atunci ii puteti solicita thapoi folosind formularul 210H.

Daca Hacidena solicita mai mult decat doar 3%,
atunci ar trebui sa platiti suma restanta.



VANZATOR RESIDENT FISCAL

Daca sunteti rezident fiscal, atunci puteti obtine o
adeverinta de la Hacienda pentru a dovedi notarului si
atunci cei 3% nu vor fi retinuti.

Va rugam sa retineti ca rezidentul fiscal este diferit de
a avea un NIE sau o rezidenta. Pentru majoritatea
oamenilor, rezident fiscal inseamna ca o persoana
petrece 183 de zile sau mai mult traind in Spania.

Cand vine vorba de CGT pentru rezidenti fiscali, daca
proprietatea pe care o vindeti este resedinta dvs.
principala de 3 ani sau mai mult, puteti reinvesti intr-o
noua resedinta principala in termen de 2 ani si CGT nu
va fi raspunzatoare.

Resedinta principala in care reinvestiti poate fi intr-un
alt stat membru UE, precum si in Spania.

Trebuie sa reinvestiti toate veniturile din vanzari, daca
nu, veti fi raspunzator in Spania pentru CGT pentru
ceea ce nu ati folosit.

De asemenea, trebuie sa locuiti in aceasta noua
resedinta principala pentru urmatorii 3 ani pentru a fi
eligibil.

Peste 65 de ani

Vanzatorii sunt scutiti de CGT daca aveti peste 65 de
ani, rezidenti fiscal si proprietatea a fost resedinta
dvs. principala in ultimii 3 ani. Nu trebuie sa
reinvestiti veniturile din vanzari.



trebui sa platiti in continuare taxele de
comunitate, electricitate,apa, gunoaie si IBI
pana la semnarea la notariat.

Toate acestea vor fi verificate de avocatul
cumparatorului pentru a va asigura ca
sunteti pe deplin la curent si cu acestea.

Daca nu sunteti la curent cu nimic, banii vor
fi retinuti din veniturile din vanzari inainte de
a le primi la notariat la finalizare..




Paul Gansca
Property Ambassador Tenerife
+34 624 921 052
Whatsapp: 0753 251 974
office@infotenerife.ro

www.infotenerife.ro
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