Proiectul de Lege privind utilizarea turistica a locuintelor
Insulele Canare, martie 2025

PDF original( spaniola) https://www.parcan.es/files/pub/bop/111/2025/079/bo079.pdf

Idei principale si modificari propuse

1. Limitari urbanistice stricte:
o Se impune ca minimum 90% din locuintele dintr-o zona urbana sa fie rezervate exclusiv
pentru rezidenta permanenta, nu pentru turism (80% pentru La Palma, La Gomera, El Hierro).
o Doar maximum 10% pot avea scop turistic, si asta numai daca autoritatile locale o permit
n mod expres.
2. Zone tensionate interzise:
o In zonele declarate ,de piata rezidentiald tensionatd’, NU se pot emite noi licente pentru
inchiriere turistica.
o Aceste zone se pot declara Tn mod oficial daca se considera ca exista o lipsa severa de
locuinte accesibile.
3. Registru unic digital:
o Fiecare proprietate turistica va primi un numar unic de inregistrare. Fara acesta, nu poate
fi promovata pe Airbnb, Booking sau alte platforme, incepand cu 1 iulie 2025.
o Informatiile vor fi centralizate si accesibile autoritatilor locale, cabildos si comunitatii
autonome.
4. Sanctiuni si controale:
o Publicitatea pentru o locuinta turistica fara numar de inregistrare valid va atrage amenzi intre
80.000 si 200.000 €.
o Inspectiile au inceput deja, iar riscurile sunt mari pentru cei care opereaza in afara cadrului
legal.

Conform legii privind utilizarea turistica a locuintelor in Insulele Canare, zonele declarate ,,de
piata rezidentiala tensionata” sunt acele arii in care exista un risc crescut de lipsa de locuinte
accesibile pentru populatia locala. in aceste zone, nu se vor putea autoriza noi locuinte
turistice, adica nu se vor mai emite licente VV pentru inchirierea in scop turistic.


https://www.parcan.es/files/pub/bop/11l/2025/079/bo079.pdf
https://www.parcan.es/files/pub/bop/11l/2025/079/bo079.pdf

. Ce Inseamna ,zone tensionate” mai exact?

e Sunt definite ca zone in care cererea de locuinte depaseste mult oferta disponibila,
determinand o crestere semnificativa a preturilor de vanzare si inchiriere.

e Declaratia oficiala a unei zone ca ,tensionata” este in competenta autoritatilor locale si a
guvernului autonom, in colaborare cu Ministerul National al Locuintei.

2% Exemple concrete din document:

Desi proiectul de lege nu enumera explicit lista zonelor tensionate, ofera cateva exemple de
localitati unde cresterea preturilor este asociata cu presiunea turistica. lata cateva cifre
mentionate n lege:

7 Adeje (Costa Adeje) (+47%)
Statiuni turistice principale:

e Costa Adeje — una dintre cele mai luxoase si moderne zone turistice din Tenerife. Cuprinde plaje
celebre precum Playa del Duque si Playa Fafiabé, resorturi high-end, restaurante gourmet si
centre comerciale elegante.

e La Caleta — fost sat pescaresc devenit un colt de liniste cu restaurante de top si apartamente
exclusiviste.

e Torviscas, San Eugenio, Playa Paraiso — zone in plina dezvoltare, atractive atat pentru turisti,
cat si pentru investitori straini.

B Adeje este considerat epicentrul turismului premium in Tenerife, cu o infrastructura turistica
moderna si servicii de Tnalta calitate. Aceasta popularitate a dus la o crestere masiva a preturilor
imobiliare si a cererii pentru locuinte turistice. In acelasi timp, presiunea asupra ofertei
rezidentiale a crescut, motiv pentru care Adeje ar putea fi inclusa in viitor printre zonele cu restrictii
pentru noi licente de inchiriere turistica (VV).

Z Arona (+48%)
Statiuni turistice principale:

e Los Cristianos — unul dintre cele mai vechi si populare centre turistice din Tenerife, cu plaje
largi, port pentru feriboturi si 0 zona veche plina de viata.

e Playa de las Américas (partial) — zona de sud a acestui resort vibrant apartine de Arona si
gazduieste cluburi, restaurante si apartamente de vacanta extrem de cautate.

e Palm-Mar, Las Galletas, Costa del Silencio — zone mai linistite, dar in continua expansiune
pentru turismul de familie si rezidential.

») Este una dintre cele mai dense zone turistice din Tenerife, iar explozia de apartamente inchiriate in
regim VV a condus la lipsa locuintelor pentru rezidenti.



Granadilla de Abona (+49%)
Statiuni turistice principale:

e EIl Médano — faimos pentru kite-surfing, windsurfing si un stil de viata boem, El Médano atrage
atat turisti, cat si nomazi digitali.

e La Tejita — plaja naturala, foarte cautata de turisti in cautare de liniste.

e San Isidro — nu este o statiune propriu-zisa, dar este o zona rezidentiala in plina dezvoltare,
populara printre cei care lucreaza in turism.

C. Cererea mare pentru locuinte inchiriate pe termen scurt, aproape de ocean, a dus la 0 competitie
acerba pe piata imobiliara.

k& Santa Cruz de Tenerife (+32%)

Statiuni turistice principale:
Santa Cruz nu este o statiune clasica, ci capitala insulei Tenerife. Totusi:

e Las Teresitas — plaja urbana amenajata cu nisip adus din Sahara, atrage turisti si localnici.
e Zona portuara — punct de plecare pentru croaziere, turism de city-break.

accentuata a preturilor, in paralel cu scaderea ofertei de locuinte accesibile pentru rezidenti.

9 La Laguna (+39%)

Statiuni turistice:
La Laguna nu este o statiune de litoral, ci un oras istoric UNESCO si important centru universitar.

Aici, turismul se axeaza pe:

e Centrul istoric — cladiri coloniale, muzee, atractii culturale.
e Turism academic — Universitatea din La Laguna atrage studenti, profesori Si evenimente
culturale internationale.

¢ Presiunea vine mai ales din partea inchirierilor medii si lungi pentru studenti si turisti culturali,
nu neaparat turism de masa.

® Zone cu acces limitat la noi licente turistice:

e In conformitate cu noua lege, nu se vor mai putea emite noi licente VV in zonele care vor fi
declarate oficial ca avand ,piata rezidentiala tensionata”. Acestea sunt zone urbane unde
exista o lipsa severa de locuinte accesibile pentru populatia locala. Desi nu sunt inca definite
in mod concret, zonele cu presiune turistica puternica precum Adeje, Arona, Granadilla de



Abona sau Santa Cruz de Tenerife ar putea fi incluse in viitorul apropiat. in aceste arii,
inchirierea in scop turistic va deveni imposibila, exceptie facand proprietatile deja inregistrate
legal si conforme cu noile norme.

Cu toate acestea, in mod interesant, se subliniaza ca majoritatea locuintelor turistice sunt
concentrate in micro-destinatii si nu afecteaza semnificativ zonele rezidentiale — deci aceste
zone NU sunt automat considerate ,tensionate”.

Avantaje ale leqii

e Protejeaza piata rezidentiala locala de gentrificare si cresteri nesustenabile de preturi.
e Ofera un cadru mai clar si controlat pentru activitatea turistica.
e Asigura transparenta fiscala si identificarea clara a proprietarilor si unitatilor.

X Dezavantaje si controverse

Nu se face nicio diferenta intre marii dezvoltatori si micii proprietari — toti sunt tratati la fel.

Nu se ofera solutii pentru micii investitori care isi completeaza veniturile din chirii turistice.
Creste birocratia, complexitatea documentatiei si riscul de greseli administrative.

Afecteaza direct vanzarea apartamentelor cu scop investitional, mai ales in complexele fara
licenta turistica sau unde licenta nu este transferabila.

Pe cine afecteaza

e Proprietarii de apartamente turistice fara licenta transferabila — risca pierderea valorii
investitiel.
Investitorii mici care nu opereaza prin agentii de turism autorizate.
Agentiile imobiliare care promoveaza apartamente turistice ca investitii fara a fi si trasparente
cu clientii

e Clientii interesati de randamente din inchiriere pe termen scurt — vor avea un acces mult
mai restrictionat la noi licente VV.

~ Implicatii pentru viitorul pietei imobiliare in Tenerife

e Scadere potentiala in cererea de apartamente de vacanta in zonele fara licenta.

e Crestere a cererii pentru proprietati care au deja licenta VV valida si functionald, deci preturi
mai mari in aceste cazuri.

e Oportunitate pentru profesionisti: apartamentele comercializate legal prin agentii acreditate
sau operatori turistici vor deveni mai valoroase.

e Se asteapta un val de vanzari din partea proprietarilor care nu mai pot inchiria legal si nu doresc
sa devina rezidenti.

~ Ce Inseamna asta pentru investitori?

e Proprietatile care au deja licenta VV activa vor deveni din ce Th ce mai rare si valoroase
e Complexele fara licenta sau cu restrictii devin mai greu de valorificat in regim turistic



e Exista oportunitati interesante in zonele emergente, dar doar cu due diligence atent si
reprezentare profesionista

=5 Concluzie & recomandare profesionala

intr-o piata atat de reglementata si sensibild, reprezentarea printr-un agent imobiliar
profesionist nu este un lux, ci o necesitate. Doar un agent local stie ce licente sunt valide, ce
zone pot deveni tensionate, si ce tip de investitie este sigura si profitabila.

Echipa InfoTenerife este alaturi de tine daca:

e vrei sa te muti pe insula in siguranta, cu toata logistica si sprijinul necesar

e cauti o investitie stabila si profitabila

e ai nevoie de un partener de incadere, care intelelege regulile, terenul, dar mai ales ti le
explica clar

Scrie-ne pe WhatsApp: +40 753 251 974
Urmareste-ne si pe: facebook.com/infoTenerife.eu

InfoTenerife — de la primii pasi pana la primul profit. Cu seriozitate, zambet si viziune pe
termen lung.

Aveti GRIJA ce cumparati si mai
ales de la cine cumparati !


https://facebook.com/InfoTenerife.eu
https://facebook.com/InfoTenerife.eu




